คณะพาณิชยศาสตร์และการบัญชี
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

Course Syllabus

1.  รหัสวิชา

2604433

2.  จำนวนหน่วยกิต
3 หน่วยกิต
3.  ชื่อวิชา

การเงินเพื่อการจัดการอสังหาริมทรัพย์ (Real Estate Finance)
4.  คณะ/ภาควิชา
คณะพาณิชยศาสตร์และการบัญชี / ภาควิชาการธนาคารและการเงิน
5.  ภาคการศึกษา
ภาคการศึกษาต้น
6.  ปีการศึกษา 

2560

7.  ชื่อผู้สอน

อ. ดร. คณิสร์ แสงโชติ



ชั้น 10 อาคารมหิตลาธิเบศร



Email:
kanis@cbs.chula.ac.th 

กรุณาเขียน [REFin] ไว้ใน subject ของ email ทุกครั้งเมื่อติดต่อ
8.  เงื่อนไขรายวิชา



วิชาที่ต้องสอบผ่าน
2604361 Business Finance
9.  สถานภาพของวิชา
วิชาเลือก
10. ชื่อหลักสูตร

บริหารธุรกิจบัณฑิต
11. วิชาระดับ

ปริญญาตรี
12. จำนวนชั่วโมงที่สอน/สัปดาห์
3 ชั่วโมง/สัปดาห์/กลุ่ม




สอนวันจันทร์ เวลา 13:00 – 16:00

13. เนื้อหารายวิชา (Course Description)


สภาวะแวดล้อมทางเศรษฐกิจมหภาคที่สัมพันธ์กับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ กรอบการวิเคราะห์อสังหาริมทรัพย์ ประเภทของอสังหาริมทรัพย์และการวิเคราะห์กระแสเงินสด ความเสี่ยง และการลงทุน การประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ การพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์และการวิเคราะห์ความเป็นไปได้ เครื่องมือการเงินสำหรับการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
14. ประมวลการเรียนรายวิชา (Course Outline)
14.1  วัตถุประสงค์เชิงพฤติกรรม
	
	วัตถุประสงค์เชิงพฤติกรรม
	ผลการเรียนรู้*
	วิธีการสอน/พัฒนา*
	วิธีการประเมิน*

	1
	เพื่อให้นิสิตเข้าใจทฤษฎีและแนวความคิด 
ในการบริหารการเงินเพื่อการจัดการอสังหาริมทรัพย์ ตามเนื้อหารายวิชา
	1.1 รู้รอบ

2.2 มีจรรยาบรรณ
8. มีจิตอาสาและสำนึกสาธารณะ
	01. บรรยาย
	01. การสอบข้อเขียน
07. การบ้าน


	2
	เพื่อให้นิสิตมีพื้นฐานในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์
	1.1 รู้รอบ
1.2 รู้ลึก
4.1 มีทักษะทางวิชาชีพ
4.4 มีทักษะทางคณิตศาสตร์และสถิติ

5.1 ใฝ่รู้
5.2 รู้จักวิธีการเรียนรู้
6. มีภาวะผู้นำ
	01. บรรยาย
	01. การสอบข้อเขียน
08. การประเมินรายงาน/โครงงาน


	3
	เพื่อให้นิสิตสามารถนำความรู้ทางทฤษฎีไปประยุกต์ใช้
	3.3 มีทักษะในการแก้ปัญหา
5.1 ใฝ่รู้
5.2 รู้จักวิธีการเรียนรู้
8. มีจิตอาสาและสำนึกสาธารณะ
	01. บรรยาย
	01. การสอบข้อเขียน
07. การบ้าน



14.2  แผนการสอนรายสัปดาห์ (อาจมีการเปลี่ยนแปลงตามความเหมาะสม)
	สัปดาห์ที่
	เนื้อหาที่สอน
	วัตถุประสงค์เชิงพฤติกรรม*
	การมอบหมายงาน

	1
	Overview of Real Estate Finance
The Real Estate Market
	1
	การบ้าน

	2
	Mortgages
	1,3
	การบ้าน

	3
	Investments in Residential Properties
	1,3
	การบ้าน

	4
	Commercial Real Estate and Leases
	1,3
	การบ้าน

	5
	Property Valuation: Cost, Replacement and Income Approaches
	1,3
	การบ้าน

	6
	Guest lecture: Property Development
	1,2,3
	การบ้าน

	7
	Midterm Exam: 2 October 2017
	
	

	8
	REITs
	1,2,3
	การบ้าน

	9
	Case Study: Property Development
	1,2,3
	รายงาน

	10
	Securitization and Mortgage-Backed Securities

Guest lecture: Insurance
	1,3
	การบ้าน

	11
	Subprime Crisis
	1,3
	การบ้าน

	12
	Case Study: Real Estate Private Equity
	1,3
	รายงาน

	13
	Case Study: REITs
	1,3
	รายงาน

	14
	Presentation
	1,3
	

	15
	Final Exam: 13 December 2017
	
	


14.3  สื่อการสอน Lecture notes ของอาจารย์ผู้สอน, เอกสารประกอบการบรรยาย, 
ตาราง Excel
14.4  การวัดผลการเรียน
สอบกลางภาค


  35 %
สอบปลายภาค


  35 %
กรณีศึกษา


  15 %

รายงานนำเสนอ


  15 %

รวม


100 %
15. รายชื่อหนังสืออ่านประกอบ :

15.1  หนังสือบังคับ
1. ไม่มี
15.2  หนังสืออ่านเพิ่มเติม
1. Brueggeman, W. B. and J. D. Fisher (2005) Real Estate Finance & Investments (13th edition or newer), New York City, NY: McGraw-Hill/Irwin.
2. Linneman, Peter (2004) Real Estate Finance & Investments: Risks and Opportunities, (2nd edition or newer). Philadelphia: Linneman Associates.

16. งานกลุ่ม (30%)

ให้นิสิตรวมกลุ่ม กลุ่มละไม่เกิน 6 คน โดยงานกลุ่มจะมี 2 ส่วน ได้แก่
1. กรณีศึกษา ทั้งหมด 3 กรณี (ทำในห้อง) คิดเป็นคะแนนร้อยละ 15 จากคะแนนทั้งหมด ให้นิสิตเขียนสรุปสิ่งที่ได้เรียนรู้จากทั้ง 3 กรณีและส่งรายงานรวมทั้งหมดไม่เกิน 4 หน้า
2. รายงานนำเสนอ หัวข้อที่เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งหัวข้ออาจจะมาจากตัวอย่างข้างล่าง หรือจะเลือกเองก็ได้หากได้รับความเห็นชอบจากอาจารย์ โดยให้นิสิตนำเสนอไม่เกิน 15 นาที และให้ทุกคนในกลุ่มมีส่วนร่วมในการนำเสนอด้วย งานกลุ่มนี้คิดเป็นคะแนนร้อยละ 15 จากคะแนนทั้งหมด โดยการให้คะแนนจะขึ้นกับ 1) คุณภาพของเนื้อหาที่ได้ค้นคว้ามานำเสนอ 2) เทคนิคการนำเสนอ และ 3) การควบคุมเวลาการนำเสนอให้อยู่ใน 15 นาที
ให้นิสิตส่งไฟล์ PowerPoint ให้อาจารย์ผ่าน email ด้วย และหากกลุ่มใดส่ง infographic สรุปผลงานค้นคว้าจะมีคะแนนพิเศษให้ โดยให้สรุปอยู่ใน 1 หน้าในลักษณะที่คนทั่วไปเข้าใจได้ง่าย

ตัวอย่างหัวข้อที่น่าสนใจ เช่น
1. ดัชนีราคาอสังหาริมทรัพย์
2. Reverse mortgage คืออะไรและมีประโยชน์อย่างไร
3. Secondary mortgage market
4. PropTech ต่างๆ (เลือกแค่อย่างเดียวและให้วิเคราะห์ business model)
5. ประวัติอาคารสาทรยูนิคทาวเวอร์
6. Smart City Iskandar Malaysia
7. ภาษีอสังหาริมทรัพย์ สำคัญอย่างไร ทำไมต้องจ่าย
8. ระบบขนส่งมวลชนควรสร้างกำไรเลี้ยงตัวเองได้หรือไม่
17. การประเมินผลการเรียนการสอน

17.1  ประเมินผลการเรียนการสอน โดยวิธีอิงกลุ่มและเกณฑ์
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